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PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES
DEMANDE DEPOSEE LE : 07/09/2023 N° PC 974 406 23 AD077
RECEPISSE AFFICHE LE : 08/09/2023
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(mz) :
Par : Monsieur CARPAYE Franchin Existante : 0
! 70 Chemin Eudoxie Monge
Hermennmityt: 97490 ST DENIS (anciennement ST DENIS CHAUDRON) Démolie : 0
Représenté : /
BESeRGI e Créée: 118.45
et . Allée CARPAYE ; ks
St 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : ; 118,45
Référence cadastrale : 406 AD 283 :
Nature des travaux : Nouvelle construction
Destination de la construction : Habitation S/ dossier modificatit ;
surface anférieure :
Sous-desfination de la construction :
Nombre de logement(s) :

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,
Vu I'objet de la demande :

e Pour des nouvelles constructions,

e sur un terrain situé Allée CARPAYE,

e pour une surface plancher créée de 118,45 m2,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le réglement de la zone PLU : UB,
Vu le réglement de la zone PPR : B3,

CONSIDERANT que le mode d'utilisation n'est pas précisé.

CONSIDERANT Iarticle R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que «Ze document attestant de la conformité du projet d'installation
d'assainissement non colleclif ou regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du il de 'article . 2224-8 du code général des collectivités
rerritoriales, dans le cas od /e projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d'une telle installation » et que le projet ainsi présenté ne
comporte pas ladite attestation.

CONSIDERANT I'article 3.3 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que «Les vojes publiques ou privées de plus de 50 métres
de long se ferminant en fmpasse doivent élre aménagées avec des aires de refournement de telle sorfe que les véhicules de luffe conire Iincendie ef de
collecte des ordures ménagéres puissent faire demi-tour » et que le projet ainsi présenté fait état de I’absence d’aire de retournement conforme

CONSIDERANT Iarticle 11 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Le permis de consiruire peut éfre refusé ou n'éire accordé que
- sous réserve du respect de prescriptions spéciales, sila construction par sa sifuation, son volume ou laspect de ses fagades, ferrasses, foitures ef
amenagemenis extérieurs, est de nature @ porfer affeinte au caractére ou d 1'inférét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
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ainsi qu'a la conservation des perspectives monumenfales.

Toute construction doit sinfégrer dans ['espace qui I'environne. Cet espace est conditionné par le climat la topographie, la végétation exisiante, les
constructions voisines et la forme de la parcelle. Ces cing conditions principales influent sur /implantation de la consiruction, son orientation, le choix
des maftériaux ef des couleurs.

CONSIDERANT I"article 11.3 du réglement UB du PLU qui indique que « Les consfructions principales, d 'exception des constuctions ou installations
nécessaires aux services publics ou d’inféréls collectifs énumérés en annexe, doivent avoir une architecture de foif comporfant au moins deux pans de
foiture avec des pentes comprises enire 15° soit 26,79 % minimum et 45° soft 100 % maximum. Ces régles s ‘appliguent par franche de volume de
foiture dont la projection ou sol correspond d une emprise de 10 métres par 12. Toutefois, les bofiments annexes peuvent comporter des foifures d un
pan. Dans ce cas, les pentes de foit doivent éire comprises enfre 7.5 ° soif 13,17 % et 45° soif 100%.

Les toits ferrasses sont inferdits. Les rupfures de penftes des foitures sont interdites dés lors qu'elles sont convexes. Les débords de loffures sonf
obligatoires avec un minimum de 0,20 méfre.» et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités.

Tous fes fravaux exécuiés sur une construction faisant /'objet d'une protection au titre de l'orticle L.123-1-5 7° du code de I'urbanisme, doivent éire
congus en évitant loute dénaturation des caractéristigues constituant leurs intéréfs. En outre, les projers sifués d proximité des bafiments ainsi repérés
aux documents graphiques, doivent étre élaborés dans la perspective d'une mise en valeur de ce pafrimoine » et que le projet ainsi présenté ne respecte
pas I'environnement immédiat par son volume, I'aspect de ses fagades ef foitures.

CONSIDERANT Iarticle 13.3 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indique que «Au minimum 40% de la superticie fotale de I'unifé fonciére
doit étre Iraité en espace vert ef perméable comprenant des plantations et devant recevoir un fraifement paysager. » et que le projet ainsi présenté fait
état d’une superficie d’espace vert inférieure au minimum précité. ‘

ARRETE
Arficle 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Le Maire,
Pour le Maire et par Délégation,
Le Dir A
tev ; g

e e e | R T R :
' Contentieux

i Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il(s) i
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